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1  Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

In der Marktgemeinde Absberg leben derzeit 1.476 Personen’, die sich auf 10 amtliche Ge-
meindeteile verteilen. Siedlungsschwerpunkt bildet der Hauptort Absberg mit aktuell etwa
809 Einwohnern, zweitgréBter Gemeindeteil ist Kalbensteinberg mit etwa 318 Einwohnern.

Zur Sicherung und Bereitstellung von Bauland fiir die ortsansassige Bevdlkerung in Kalben-
steinberg soll das Wohnbaugebiet ,In den Obstgarten“ am nérdlichen Ortsrand von Kalben-
steinberg entwickelt werden. Dabei entstehen vier Bauparzellen mit GrundstiicksgréBen von
670 m?2 bis 745 m2.

Bauwillige Burger, insbesondere junge Familien, sollen so im Ort gehalten und Abwanderun-
gen vermieden werden. Aktuell vorliegende Anfragen bei der Gemeinde bestatigen den Be-
darf.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtliche Grundlage fir die Er-
schlieBung und Bebauung des geplanten Wohnbaugebietes geschaffen werden.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Das geplante Wohnbaugebiet ,In den Obstgéarten” befindet sich am nérdlichen Ortsrand von
Kalbensteinberg, in einer leichten Stidhanglage (vgl. Abbildung 1).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In den Obstgéarten* beinhaltet das
Grundstick FI.-Nr. 108 und Teilflachen der Grundsticke FI.-Nr. 109 und 902 der Gemarkung
Kalbensteinberg, Markt Absberg, Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen. Die Gesamtgrdfie
des Geltungsbereichs betragt 0,30 ha.

Der Geltungsbereich wird raumlich begrenzt durch:
- eine biotopkartierte Streuobstwiese im Norden,
- eine OrtsstraBe im Osten und Siiden, die zur Dorfmitte fihrt sowie
- eine extensiv genutzte Wiese mit Obst-Halbstdmmen im Westen.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich als
Grinland genutzt.

Die geplante Bauflache liegt etwas erhéht Uber der stdlich angrenzenden OrtsstraBe und
wird von dieser durch eine ca. 1,50 bis 2,00 m hohe Bdschung getrennt, die nach Osten hin
flacher wird und auslauft. Die natirliche Gelandehbéhe im Planungsgebiet fallt von ca.
494.5 m (. NN im Osten auf ca. 492,5 m (. NN im Westen, die mittlere Gelandeneigung be-
tragt rund 2,5 %.

Die genauen topographischen Verhaltnisse sind den im Planblatt dargestellten Héhen-
schichtlinien zu entnehmen.

1 Statistik kommunal 2022 Markt Absberg 09577111, Stand: 31. Dezember 2021; Bayerisches Lan-
desamt fir Statistik, Flrth 2022
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Abbildung 1: Lage des geplanten Baugebietes am nérdlichen Ortsrand von Kalbenstein-
berg, Geltungsbereich rot umrandet (Auszug aus der TK25, ohne MaB3stab)

1.3 Verfahren

Fur den Bebauungsplan ,In den Obstgéarten“ wurde in Ubereinstimmung mit damals gelten-
dem Recht durch den Marktgemeinderat von Absberg bereits im Jahr 2022 ein Aufstellungs-
beschluss fir die Aufstellung im beschleunigten Verfahren geman § 13b BauGB gefasst.

Nachdem das Bundesverwaltungsgericht Leipzig in seinem Urteil vom 18. Juli 2023
(BVerwG 4 CN 3.22) festgestellt hat, dass der § 13b BauGB mit Unionsrecht unvereinbar
und damit unglltig ist, wird das Verfahren auf der Grundlage des § 215a BauGB im be-
schleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen.

Die Kriterien der §§ 13a und (ehemals) 13b BauGB fir die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren wurden im Vorfeld geprift und sind erfillt:

- Die festgesetzte Grundflache betragt weniger als 10.000 mz2.
(max. Grundflache = Netto-Bauflache x GRZ = 2.846 m2 x 0,3 = 853,8 m?)

- Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen (hier: Allgemei-
nes Wohngebiet) auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlieBBen.

- Der Bebauungsplan begrindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die nach Bundes-
oder Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) oder einer Vorprifung
des Einzelfalls unterliegen.
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- Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter bestehen nicht.

Ferner wurde geman § 215a Abs. 3 Satz1 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls entspre-
chend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB durchgefihrt. Die Gemeinde gelangt darin
zu der Einschatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen
waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen waren.
Die untere Naturschutzbehérde am Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen wurde mit
Emails vom 23.01.2024 und 19.02.2024 an der Vorprifung des Einzelfalls beteiligt und hat
mit Email vom 28.02.2024 das Ergebnis der Vorprifung bestatigt.

GemaB § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB wird demnach im gegenstandlichen Bauleitplan-
verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Ebenso wird auf die friih-
zeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Regional- und Landesplanung

Die Gemeinde Absberg befindet sich im Stidosten der Region Westmittelfranken (Planungs-
region 8) und liegt hier als Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung im Nahbereich zwi-
schen dem Mittelzentrum Gunzenhausen, dem Unterzentrum Pleinfeld und dem Kleinzent-
rum Spalt.

Der Gemeindeteil Kalbensteinberg liegt im Norden des Gemeindegebiets und ist dem Natur-
raum ,Sldliches Spalter Hlgelland (113.4) innerhalb der Haupteinheit ,Mittelfrankisches
Becken® (113) zugeordnet. Das Gebiet weist kleinrdumige und vielfaltige Nutzungen auf (vgl.
Begrindungskarte 2, 6kologisch-funktionelle Raumgliederung, RP 8).

Der Regionalplan stellt groBflachig um Kalbensteinberg landschaftliches Vorbehaltsgebiet
dar, ausgenommen sind die Siedlungsbereiche. Die Grenze verlauft im Nordosten des Plan-
gebiets. Die geplante Bebauung liegt jedoch eingebunden in eine vorhandene Liicke bzw.
Einbuchtung im Siedlungsrand und ist zur freien Landschaft rundum von Obstgérten und
Streuobstbestanden umgeben. Durch gestalterische Festsetzungen zur Gebaude- und Dach-
form wird zudem nachteiligen Veranderungen des Landschafts- und Siedlungsbildes entge-
gengewirkt.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist neben dem Grundsatz des Flachenspa-
rens (LEP 3.1, vgl. auch § 1a Abs. 2 BauGB) auch das Prinzip ,Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung* als verbindliches Ziel verankert (LEP 3.2):

,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
grundet nicht zur Verflgung stehen.” (Z)
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2.2 Flachennutzungsplan

Im  aktuell  wirksamen Flachennutzungsplan  (FNP)  Brombachsee, Teilplan
(Absberg-)Kalbensteinberg ist das Planungsgebiet als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt (vgl. Abbildung 2). Entgegen dieser Darstellung im FNP soll die betroffene Flache im
vorliegenden Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO aus-
gewiesen werden.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens entsprechend § 13a BauGB kann
der Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder er-
ganzt ist. Eine FNP-Anderung im Parallelverfahren ist somit nicht erforderlich, der Flachen-
nutzungsplan ist stattdessen geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichti-
gung anzupassen.

.~ S j—" E
KALBENSTEINBERG |

gt

Abbildung 2:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan Brombachsee, Teilplan (Absberg-)
Kalbensteinberg

2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen geman Bundesnatur-
schutzgesetz.

Im Norden grenzt das als ,Streuobstbestand am nérdlichen Ortsrand von Kalbensteinberg*
kartierte Biotop Nr. 6831-1083-001 an den Geltungsbereich an.

Eine weitere Obstwiese, stdlich der OrtsstraBBe ist als ,Streuobstbestand am norddstlichen
Ortsrand von Kalbensteinberg” erfasst (Nr. 6831-1084-001). Die aktuelle Nutzung zeigt eine
jungere Obstplantage und intensive Grinlandnutzung. Lediglich am westlichen Rand stehen
noch einzelne éltere Streuobstbdume.

Detaillierte Aussagen zu Schutzgebieten und dem Schutz von Natur und Umwelt im Allge-
meinen sind dem Kapitel 6 zu entnehmen.
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3  Analyse und Ermittlung des Bauflachenbedarfs

Sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene wurden in den vergangenen Jahren die Be-
mUhungen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen zu Siedlungs- und Ver-
kehrszwecken intensiviert. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind bereits seit
einigen Jahren Festlegungen zum schonenden und flachensparenden Umgang mit Grund
und Boden enthalten (vgl. Kapitel 2.1). Dass die damit verbundenen Vorgaben bayernweit
einheitliche Anwendung finden, hat das Bayerische Staatsministerium fir Wirtschaft, Lan-
desentwicklung und Energie als oberste Landesplanungsbehdrde eine Auslegungshilfe mit
Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewer-
be im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung erarbeitet und den héheren Landespla-
nungsbehérden bei den Regierungen sowie den bayerischen Kommunen zur Verfligung ge-
stellt. Die nachfolgende Analyse und Bedarfsermittlung orientiert sich im Wesentlichen an
dieser Auslegungshilfe.

3.1 Strukturdaten und Bevolkerung

Bevélkerungsentwicklung

Im Gemeindegebiet von Absberg leben derzeit insgesamt 1.476 Einwohner (Stand: 31. De-
zember 2022).

Die Markigemeinde hat 10 amtliche Gemeindeteile, wobei der Gberwiegende Anteil der Be-
vilkerung im Hauptort Absberg (ca. 809 Einwohner) sowie in den Ortsteilen Kalbensteinberg
(ca. 318 Einwohner) und Igelsbach (ca. 160 Einwohner) lebt.?

Bevélkerung am 31. Dezember
Jahr . Veranderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl %

2012 1288 - 29 -22
2013 1320 32 2,5
2014 1308 - 12 -09
2015 1340 32 24
2016 1353 13 1,0
2017 1375 22 1.6
2018 1361 - 14 -1,0
2019 1382 21 1,5
2020 1392 10 07
2021 1391 -1 -0,1

Abbildung 3:  Bevélkerungsentwicklung des Marktes Absberg im Zeitraum 2012 bis 2021
(Quelle: Statistik Kommunal 20223)

2 Internetauftritt der Marktgemeinde Absberg, www.absberg.de/index.php/ortsteile abgerufen am 28.03.2024.
3 Statistik kommunal 2022 Markt Absberg 09 577 111, Hrsg. Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2023.
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In Abbildung 3 ist die Bevolkerungsentwicklung der Marktgemeinde im Zeitraum von 2012
bis 2021 dargestellt. Im Jahr 2022 gab es einen weiteren, sprunghaften Anstieg auf 1.476
Einwohner zum 31.12.2022 (Quelle: GENESIS Datenbank Bayern*) Im Zeitraum von 2012
bis 2022 verzeichnete die Marktgemeinde Absberg damit eine Bevélkerungszunahme um
188 Personen, was einem Wachstum von rund 14,6 % in zehn Jahren entspricht.

Insgesamt zeigt sich also eine sehr positive Bevdlkerungsentwicklung in der Markigemeinde,
was nicht zuletzt auf die attraktive Lage am kleinen Brombachsee zuriickzuflhren sein dirf-
te. Zusatzlich weisen die vom Bayerischen Landesamt fir Statistik erhobenen Zahlen der vor
Ort beschaftigten Bevdlkerung auf eine stabile Wirtschaftsleistung im landlichen Raum hin.5

Beviélkerungsvorausberechnung des Landesamtes flir Statistik

Entsprechend der Entwicklung in der jingeren Vergangenheit geht der Demographie-Spiegel
des Bayerischen Landesamts flr Statistik fir Absberg auch kinftig von einer positiven Be-
vblkerungsentwicklung aus. Ausgehend von 1.382 Einwohnern im Jahr 2019 wird fir den
Markt Absberg ein Bevdlkerungsanstieg auf ca. 1.420 Einwohner im Jahr 2033 angegeben
(siehe Abbildung 4). Die Bevdlkerungsveranderung 2033 gegeniber 2019 ist im Demogra-
phie-Spiegel mit +2,9 % angegeben.

davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65__ oder
unter 65 alter
2019 1382 197 891 294
2020 1390 190 910 290
2021 1390 200 900 300
2022 1400 200 900 290
2023 1400 200 890 300
2024 1400 210 890 310
2025 1400 220 870 320
2026 1410 210 870 320
2027 1410 220 860 330
2028 1410 220 850 340
2029 1410 220 840 350
2030 1420 220 830 360
2031 1420 220 830 370
2032 1420 220 820 370
2033 1420 220 820 380

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung 4:  Bevolkerungsvorausberechnung fur den Markt Absberg bis 2033
(Quelle: Demographie-Spiegel fir Bayern, Markt Absberg®)

Auffallig ist hierbei, dass mit dem aktuellen Bevélkerungsstand von 1.476 Einwohnern der fir
das Jahr 2033 vorausberechnete Wert von 1.420 Einwohnern bereits deutlich Gberschritten
wurde.

4 hitps://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online/ Online-Werteabfrage am 28.03.2024.

5 Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2016; Statistik kommunal 2022 Markt Absberg 09
577 111; Farth 2023.

6 Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553, Demographie-Spiegel fiir Bayern — Markt Absberg, Berechnungen bis
2033, Bayerisches Landesamt firr Statistik, Firth 2021.
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Beviélkerungsvorausberechnung Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen

In der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fir Bayern wird fir den Landkreis
WeiBenburg-Gunzenhausen bis 2042 eine stabile Bevdlkerung mit einer Veranderung von —
2,5 % bis 2,5 % gegenlber dem Jahr 2022 prognostiziert (vgl. Abbildung 5).

Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stiddten und Landkreisen Bayerns
Veranderung 2042 gegeniiber 2022
in Prozent

Oberfranken >

Unterfranken

Bad Kissingen
* HaBberge

Schweinfurt

Bayreuth Regierungsbezirke

HE Neustadt a.d Waldnaab
g ; i eustadt a.d Waldnaal
* Erlangen- Forchheim

firzburg Héchstadt: Weiden
N f ity E i.d.OPf.
,  Neustadta.d.Alsch- Erlangen

Niirnberge Amberg-Sulzbach
i irn-
Farth berg

WeiRenburg-
Gunzenhausen

Freyung-Grafenau
Deggendorf

Verénderung

2042 gegenuber 2022
in Prozent Haufigkeit
- unter -7,5 1 Grofte Abnahme: Lkr Kronach -9,6 %
- -7.5 bis unter -2,56 8 GroBte Zunahme: Lkr Landshut +12,3 %
-2,5 bisunter 2,5 29 Bayern: +4,6 %
2,5 bisunter 7,5 36

- 7,5 oder mehr 22

Abbildung 5: Bevélkerungsentwicklung auf Landkreisebene in Bayern bis 2041
(Quelle: Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir Bayern?)

7 Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2041, Demographisches Profil fiir den Freistaat
Bayern, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Fuirth 2024.
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3.2 Vorhandene Flachenpotenziale im Markt Absberg

Reserven im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Markigemeinde Absberg sind im Hauptort
Absberg noch folgende Wohnbauflachenreserven dargestellt (vgl. Abbildung 6).

W1 — Kessel* 6,7 ha
W2 -, Loch* 0,8 ha
W3 - ,Oberfeldweg* 1,8 ha
W4 — Katzenkopf* 2.0 ha
Gesamt: 11,3 ha

Die Gemeinde bemiht sich mittel- bis langfristig um einen Erwerb, um die stadtebauliche
Entwicklung in Absberg geman FNP voranzubringen.

Abbildung 6: Wohnbauflachenreserven in Absberg laut wirksamem Flachennutzungsplan

Im Ortsteil Kalbensteinberg sind dagegen — abgesehen von kleineren Restflachen mit Nach-
verdichtungspotenzial — keine nennenswerten Wohnbauflachenreserven im FNP vorhanden.

Reserven in zuletzt ausgewiesenen Baugebieten

In Kalbensteinberg wurde zuletzt Ende der 1990er Jahre das Wohnbaugebiet ,Kalbenstein-
berg Nord“ entwickelt. Von den damals ausgewiesenen, 10 Bauplatzen sind 9 Bauplatze
bebaut. Der unbebaute Bauplatz befindet sich in privater Hand und ist flir die Gemeinde der-
zeit nicht verfugbar.

Aktuell steht der Gemeinde im Ortsteil Kalbensteinberg somit kein erschlossenes Bauland
mehr zum Verkauf zur Verfligung.
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Innenentwicklungspotenziale

Weitere Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten (Innenentwicklungspotenziale) werden
vom Markt Absberg regelmaBig gepruft.

Neben der oben genannten Baullicke im Gebiet ,Kalbensteinberg Nord“ befinden sich weite-
re Baullcken in den alteren Baugebieten im Stiden von Kalbensteinberg. Insgesamt existie-
ren in Kalbensteinberg acht Baullicken in Baugebieten, die sich alle in privater Hand befin-
den und fur die Gemeinde derzeit nicht verfligbar sind.

Die Eigentimer dieser Baullcken wurden zuletzt vor einigen Jahren durch die Gemeinde
angeschrieben, jedoch ohne Erfolg. Keiner der Eigentimer aufBerte eine Verkaufsbereit-
schaft.

Weitere Innenentwicklungspotenziale im Altort von Kalbensteinberg wurden bisher nicht sys-
tematisch erfasst. In den vergangenen Jahren wurden aber von privat MaBnahmen der In-
nenentwicklung umgesetzt bzw. angestoBen. So wurden zum Beispiel Baullicken im Altort
geschlossen (Fl. 287/11) und Leerstande reaktiviert. Ferner erfolgen aktuell die Vorbereitun-
gen fir den Umbau einer Garage im Ortskern von Kalbensteinberg zu einer Wohnung.

Sonstige Innenentwicklungspotenziale zur Deckung des aktuell vorhandenen Baulandbe-
darfs stehen der Gemeinde aktuell nicht zur Verfligung.

Das geplante Kleinbaugebiet ,In den Obstgarten“ schlieB3t allerdings eine Licke im Sied-
lungsrand und férdert damit eine organische und kompakte Siedlungsentwicklung. Die Nut-
zung der vorhandenen OrtsstraBe Fl.-Nr. 109 erméglicht dabei eine effiziente und wirtschaft-
liche ErschlieBung. Die Planung ist damit stadtebaulich schllissig und steht insbesondere in
Einklang mit dem landesplanerischen Grundsatz der nachhaltigen und ressourcenschonen-
den Siedlungsentwicklung (vgl. LEP 3.1.1).

Neben der aktuellen Ausweisung ,In den Obstgarten* bem(ht sich der Markt Absberg fort-
wahrend um eine Aktivierung und Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen. Hierfur
sollen auch in Zukunft regelmaBige Eigentimeransprachen stattfinden, die aufgrund der ge-
ringen GemeindegrdBe in der Regel unmittelbar durch den Birgermeister erfolgen.

3.3 Fazit

Bei Betrachtung der vorhandenen Flachenreserven im FNP wird schnell deutlich, dass ein
rechnerischer Bedarfsnachweis auf Grundlage des im Demographie-Spiegel vorausberech-
neten, moderaten Bevdlkerungswachstums nicht mit den vorhandenen Wohnbauflachenre-
serven im FNP in Einklang zu bringen ist.

Auf der anderen Seite ist jedoch klar festzustellen, dass im Markt Absberg aufgrund der Lage
im Brombachseegebiet ein besonderer, anhaltend hoher Bedarf vorliegt, der deutlich gréBer
ist, als sich aus den Angaben des Demographie-Spiegels herleiten lasst. Dies zeigt sich
auch darin, dass der aktuelle Bevélkerungsstand mit 1.476 Einwohnern bereits deutlich Uber
dem flr 2024 aber auch fir 2033 vorausberechneten Wert von 1.400 bzw. 1.420 Einwohnern
liegt.

Angesichts dieser Zahlen und des attraktiven Standorts kann davon ausgegangen werden,
dass der Markt Absberg in den kommenden Jahren deutlich schneller wéachst, als bislang im
Demographie-Spiegel vorausberechnet. Voraussetzung ist die Bereitstellung von ausrei-
chend Wohnraum, was jedoch zumeist am Grunderwerb bzw. der Verfligbarkeit von Innen-
entwicklungspotenzialen scheitern durfte. Gleichzeitig ist insbesondere hinsichtlich der Ge-
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schwindigkeit bei der Siedlungsentwicklung eine sorgféltige Abwagung seitens der Gemein-
de erforderlich, um eine sozialvertragliche, weitestgehend organische Entwicklung sicherzu-
stellen.

Mit der Ausweisung des Kleinbaugebiets ,In den Obstgarten® im Ortsteil Kalbensteinberg
verfolgt die Gemeinde das Ziel, neben dem Entwicklungsschwerpunkt Absberg, auch in den
Ortsteilen Bauland anbieten zu kénnen. Die geringe Anzahl von 4 Bauplatzen ist dabei vor-
nehmlich auf den Bedarf der ortsansassigen Bevilkerung ausgerichtet. Entsprechende aktu-
elle Anfragen liegen der Gemeinde bereits vor.

Auch wenn die Flache bisher im FNP nicht dargestellt war, ist sie aufgrund des Licken-
schlusses zwischen dem Ortskern und dem Baugebiet ,Kalbensteinberg Nord“ als stadte-
baulich schliissig und gut geeignet zu bewerten. Die Ausweisung férdert zudem eine kom-
pakte Siedlungsentwicklung mit kurzen Wegen fir Verkehr und Infrastruktur und nutzt zum
Teil eine bereits vorhandene Ortsstral3e flr die ErschlieBung.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)
sowie des landesplanerischen Grundsatzes des Flachensparens (LEP 3.1) hat die Gemein-
de bereits mit den letzten Anderungen des Flachennutzungsplanes jeweils Wohnbauflachen
zurickgenommen, um einer unverhaltnismaiigen Baulandausweisung Vorschub zu leisten.
Angesichts der geringen GréBe des Planungsgebietes mit rund 0,3 ha wird unter Verweis auf
die oben genannten spezifischen Standortbedingungen auf weitere Flachenricknahmen aus
dem FNP verzichtet. Die im FNP vorhandenen Reserven im Hauptort Absberg sind allesamt
gut far eine Siedlungsentwicklung geeignet und sollen deshalb fir zuklnftige (auch langer-
fristige) Entwicklungsperspektiven beibehalten werden. In Kalbensteinberg stehen dagegen
keine alternativen Wohnbaufldchenreserven im FNP zur Verfligung.

4 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Das nérdlich des Planungsgebiets gelegene Baugebiet ,Kalbensteinberg Nord“ wurde Ende
der 1990er Jahre etwas abgesetzt vom Ortskern entwickelt und ist nur spérlich an die Sied-
lungsstruktur des Altorts angebunden. Mit dem Kleinbaugebiet ,In den Obstgarten” wird die
Licke zwischen dem Altort und dem Baugebiet ,Kalbensteinberg“ teilweise geschlossen und
damit ein kompakteres Siedlungsbild erzielt. Die Uberplante landwirtschaftliche Flache ist
durch angrenzende Bebauung im Westen und Siiden bereits baulich vorgepragt und durch
die zum offenen Landschaftsraum bzw. nach Norden hin gelegenen Obstwiesen und -géarten
gleichzeitig sehr gut eingegriint.

Das geplante Wohnbaugebiet wird in vier Bauparzellen fur Einzel- oder Doppelhausbebau-
ung mit FlachengréBen zwischen 670 m2? und 745 m? aufgeteilt.

Die vorgeschlagene Parzellierung mit mittleren GrundstlicksgréBen entspricht dem landli-
chen Charakter des Planungsgebiets und zielt auf eine Weiterentwicklung der vorhandenen
dorflichen Siedlungsstruktur mit gartenreichen, gut durchgrinten Grundstliicken ab. Durch
ausreichend groBe Grundsticke soll auch die im landlichen Raum Ubliche gartenbauliche
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Nutzung zur Selbstversorgung erméglicht und damit gleichsam ein angemessener Ubergang
zur freien Landschaft geschaffen werden.

4.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Wohnbaugebiets an das értliche StraBennetz von Kalben-
steinberg erfolgt Uber eine bereits vorhandene OrtsstraBe, von der ein kurzer rund 25 m lan-
ger und 4,50 m breiter Stichweg nach Norden gefiihrt wird, um die Parzellen 1, 2 und 3 zu
erschlieBen. Die Bauflachen dieser Parzellen liegen bis zu 2 m (ber der vorhandenen Orts-
straBBe, so dass eine DirekterschlieBung von dieser stadtebaulich nicht anzustreben ist.
Stattdessen wird der H6henunterschied mit dem geplanten Stichweg Uberwunden (Steigung
ca. 10 %) und die Parzellen kdnnen vom nérdlichen Ende des Stichwegs ebenerdig angefah-
ren werden.

Bei der 6stlichen Parzelle Nr. 4 besteht dagegen kaum mehr ein Héhenunterschied zur vor-
handenen OrtsstraBe. Hier kann eine Grundstiickszufahrt im Osten der Bauparzelle nahezu
ebenerdig angelegt werden. Der dort vorhandene Wegseitengraben muss im Bereich der
Zufahrt verrohrt werden; die bestehenden Verrohrungen abseits der Grundstilickszufahrt
werden zurtckgebaut.

4.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 ff. BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung des Geltungsbereichs wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im Geltungsbereich soll primér Bauland zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs der értlichen
Bevdlkerung zur Verfugung gestellt werden.

Um eine vorwiegende Nutzung fir Wohnzwecke sicherzustellen, werden die Ausnahmen
geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 —5 BauNVO) kdnnen somit innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht zugelassen werden.

Die gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO Ublicherweise allgemein zuldssigen Nutzungen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen haben. Hierflr ist jeweils im Einzelfall zu prifen, ob die Ausnahmevo-
raussetzungen erflllt sind und keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange zu
erwarten sind.

ManB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

Als héchst zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung
im Einzelfall ein geringeres Maf3 der baulichen Nutzung ergibt.

Unter Berlcksichtigung der umgebenden Bebauung und der exponierten ,Plateaulage” des
Planungsgebiets wird eine erdgeschossige Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen vor-
geschrieben, das heif3t, dass das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss (E+D).
Hierdurch wird — in Verbindung mit der Festsetzung der maximalen Wandhdéhe (vgl. Kapitel
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4.7) — eine dem Planungsraum angemessene Begrenzung der Wandansichten und der H6-
henentwicklung der Gebaude geschaffen und somit insbesondere der Bedeutung des Pla-
nungsgebiets flr das Landschaftsbild (landschaftliches Vorbehaltsgebiet gemai Regional-
plan, vgl. Kapitel 2.1) Rechnung getragen.

Die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebaude wird auf drei begrenzt.
Hierdurch soll das Entstehen gréBerer Mehrfamilienhduser und damit dem Planungsraum
unangemessener Baukorper vermieden werden.

4.4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflache

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, mit der Einschran-
kung, dass nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig sind. Hausgruppen bzw. Reihenhduser
sind aufgrund der GréBe und Lage des Baugebietes als stadtebaulich unpassend zu werten
und werden deshalb ausgeschlossen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO), Abstandsfldchen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten Bau-
grenzen definiert, innerhalb derer die Stellung der Hauptgeb&ude frei wahlbar ist. Die parzel-
lentubergreifenden Baugrenzen sind mit einem Regelabstand von 3,00 m zu den Grund-
stlicksgrenzen vorgegeben und folgen damit dem bauordnungsrechtlichen Mindestabstand.

Unabhangig von den Baugrenzen ist das Abstandsflachenmal3 des Art. 6 Abs.5 Satz 1
BayBO zu beachten.

4.5 Garagen, Stellplatze und Nebengebéude

Garagen, Carports und Nebengeb&ude
Die im Bebauungsplan abgebildeten Garagenstandorte sind nicht zwingend festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengebaude diirfen unter Berilicksichtigung der Abstandsflachen-
vorschriften des Art. 6 BayBO grundsatzlich auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet wer-
den, jedoch nicht zur StraBe hin. Eine Uberbauung der Baugrenzen entlang der Erschlie-
BungsstraBen (innerhalb des Baugebietes, sowie siid-/éstlich davon zu bestehenden Orts-
straBe) wird ausgeschlossen. Hierdurch sollen Sichtbeeintrachtigungen sowie die Wirkung
einer optischen Einengung im 6ffentlichen Verkehrsraum vermieden werden.

Zwischen Garagen bzw. Carports und der Begrenzung der &ffentlichen Verkehrsflache ist ein
nicht einzufriedender Bereich von mindestens 5,50 m freizuhalten.
Stellplatznachweis

Die Anzahl der anzulegenden Stellplatze richtet sich nach der Garagen- und Stellplatzsat-
zung (GaStS) des Marktes Absberg in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags gultigen
Fassung.

4.6 Festsetzungen zum Umgang mit Regenwasser

Um die Auswirkungen auf den natirlichen Wasserkreislauf zu minimieren und damit auch auf
die Auswirkungen des Klimawandels zu reagieren (vgl. § 1a Abs. 5 BauGB), werden die
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nachfolgenden Festsetzungen zum Umgang mit Regenwasser getroffen. Weitere Aussagen
zur Entwédsserung des Baugebietes sind dem Kapitel 5.1 zu entnehmen.

Fldchenbefestigungen

Einfahrten, offene Stellplatze und Hofbefestigungen sind — soweit dies nicht dem Nutzungs-
zweck der Flache widerspricht — in versickerungsfahiger bzw. teildurchlassiger Bauweise
herzustellen (z. B. mit Rasen- oder Sickerfugenpflaster, Rasengittersteinen, etc.).

Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten. Unverhaltnismafig groBe Fla-
chenversiegelungen sind zu vermeiden.

Ziel der Festsetzung ist die Verringerung des Oberflachenwasserabflusses und dezentrale
Versickerung eines Teils des Oberflachenwassers vor Ort.

Rlckhaltung und Nutzung von Niederschlagswasser, Retentionszisternen

Das Niederschlagswasser von privaten Dach- und Hofflachen auf den jeweiligen Baugrund-
stlicken ist in sogenannten Retentionszisternen (Rlckhaltezisternen) zu sammeln. Es muss
mindestens ein Ruckhaltevolumen von 2,5 m3 flr einen gedrosselten (zeitverzégerten) Ab-
lauf in den gemeindlichen Oberflachenwasserkanal zur Verfligung stehen. Der maximal zu-
lassige Drosselabfluss betragt 0,7 I/s.

Der Drosselabfluss ist mittels einer Schwimmdrossel herzustellen. Drosselablauf und Zister-
nenlberlauf sind an den gemeindlichen Oberflachenwasserkanal anzuschlieBen oder direkt
in den StraBengraben auf der FI.-Nr. 109 einzuleiten.

Die jeweiligen Bauherren sind fir den ordnungsgemafen Betrieb und die regelmaBige War-
tung/Kontrolle der Anlagen verantwortlich (jahrliche Sichtprifung mit ggf. Sedimententnahme
sowie Kontrolle des Drosselorgans).

Fir die Nutzung von gesammeltem Regenwasser zur Gartenbewéasserung wird die Errich-
tung sogenannter ,Kombizisternen“ mit kombiniertem Rilckhalte- und Nutzvolumen empfoh-
len. Durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung wird dieses dezentral in
den natdrlichen Wasserkreislauf zurickgefuhrt und zur Schonung der natlrlichen Trinkwas-
serressourcen beigetragen.

Eine Verwendung als Brauchwasser im innerhduslichen Bereich ist ebenfalls zulassig, muss
aber der Gemeinde und dem Wasserversorger angezeigt werden. Der Bau solcher Grau-
wasseranlagen ist auBerdem gemafB § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der
Kreisverwaltungsbehdrde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen.

Auf die Wasserabgabesatzung des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Recken-
berg-Gruppe in der jeweils glltigen Fassung wird hingewiesen.

Die Festsetzung von Retentionszisternen mit verzégertem Abfluss in den gemeindlichen
Oberflachenwasserkanal bzw. -graben dient dem Zweck, dezentrale Rickhalteraume zu
schaffen und das weiterfiihrende Entwéasserungssystem mit Versickerungsgraben hydrau-
lisch zu entlasten. Mit den genannten MaBnahmen wird insbesondere auf die Auswirkungen
des Klimawandels reagiert (vgl. § 1a Abs. 5 BauGB), der — neben langeren Trockenperioden
— auch zu haufigeren und extremeren Starkregenereignissen fuhren kann.
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4.7 Photovoltaikanlagen

Der Markt Absberg verfolgt grundsatzlich eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
legt deshalb groBen Wert auf ein 6kologisch und klimafreundlich ausgerichtetes Baugebiet.
Auf der Grundlage des § 1a Abs. 5 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB wird deshalb
im vorliegenden Bebauungsplan unter Ziffer 1.11 eine Solarfestsetzung getroffen.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestset-
zung) wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Berlcksichtigung der 6rtlichen
Verhaltnisse und Prifung der VerhaltnismaBigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im
vorliegenden Bebauungsplan gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von
Gebauden Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der
nutzbaren Dachflache ausflllt (Solarmindestflache).

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duBeren Randern des Daches
bzw. aller Dacher (in m?) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der lberbauba-
ren Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errich-
tet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachfla-
che ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile (in m?2) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

- Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost
bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der So-
larpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten
oder vorhandene B&ume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zur Erhaltung festgesetzte Baume;

- von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachauf-
bauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie
Abstandsflachen zu den Dachréandern, z. B. bei Mehrfamilien- und Reihenh&usern;
die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache
fir die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50 %, wenn dies technisch
und wirtschaftlich nach den ersten beiden Spiegelstrichen mdglich ist).

Zu begrunende Flach- bzw. flach geneigte Dacher auf Garagen, Carports und Nebengebau-
den sind von der nutzbaren Dachflache ebenfalls ausgenommen.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausge-
richtet. Ersatzweise kénnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindli-
chen Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.

Dadurch sollen den Bauherrn vielféltige Gestaltungsmaéglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieBen ist,
dass eine teilweise oder vollstdndige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6ko-
nomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der
hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden.
Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation
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von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwdrmeanlagen zumeist nach
dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstltzung) ausgelegt wer-
den, sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwarmeanlage zunachst die erforderliche
Kollektorflache fir die Solarwadrmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der
Photovoltaikanlage prufen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erflllt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien fiir die Energieversorgung der Gebaude kdnnen
CO2-Emissionen, die bei der Stromproduktion aus fossilen Energiequellen entstehen, ver-
mieden werden. Diese MaBBnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen)
Klimawandels, der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevdlkerung hat.
Je kWpeak installierter Solarleistung (entspricht ca. 6-8 m2 PV-Modulflache) ist von 900 kWh
Solarstrom pro Jahr auszugehen. Bei einem CO, Wert von Strom von 0,565 kg (Bundesmix,
Gemis Daten) je kWh ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von 508 kg CO-/a. Die
Festsetzung ist daher ein Beitrag zum Klimaschutz.8

4.8 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Héhenlage der Gebdude

Zur Begrenzung der HOheneinstellung der Gebaude in Bezug auf das Urgelande wird fest-
gesetzt, dass die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) an der bergseiti-
gen Gebaudeseite (jeweils im Osten des Gebaudes) mittig maximal 0,35 m Uber dem natdrli-
chen Gelande liegen darf.

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstlick die Hoheneinstellung des Gebaudes
durch ein Héhenivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

Wandhéhe

Um die Gesamth6he der Gebaude und die maximale H6he der Wandansichtsflachen zu be-
grenzen, wird eine maximale Wandhéhe (WH) von 4,20 m festgesetzt. Hierdurch wird bei der
zuldssigen, erdgeschossigen Bauweise (E+D) eine Kniestockhdéhe von ca. 1,20 m ermég-
licht.

Die Wandhohe ist definiert als die Héhe zwischen der OK FFB EG und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Dachform und -neigung

Aufgrund der landschaftlich wertvollen Lage Kalbensteinbergs und des als Denkmalensem-
bles geschitzten Ortskerns ist darauf zu achten, dass Orts- und Landschaftsbild nicht durch
ein unruhiges Siedlungsbild am exponierten Planungsstandort beeintrachtigt werden. Aus
diesem Grund wird flr das Neubaugebiet grundsétzlich eine Bebauung mit steilen, land-
schaftsraumtypischen Satteldachern angestrebt.

8 Die Solarfestsetzung und deren Begriindung basieren weitgehend und zum Teil wértlich auf dem
Papier ,Photovoltaik in der kommunalen Bauleitplanung — Muster-Festsetzung von Photovoltaik-
Anlagen in Bebauungspléanen®, Hrsg. Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen GmbH,
Marz 2021.
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Fir Haupt- und Nebengebaude werden demnach Satteldacher (SD) mit einer Neigung von
42° bis 55° zugelassen. Die Errichtung eines Kniestocks ist mdglich, wobei keine konkrete
Kniestockh6he definiert wird, sondern diese sich aus der festgesetzten, maximalen Wandhdo-
he von 4,20 m ergibt.

Fir Garagen, Carports und Nebengebaude sowie flir untergeordnete Anbauten an das
Hauptgebaude (z. B. Terrassenliberdachungen, Wintergarten etc.) werden neben Sattelda-
chern auch Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher zugelassen. Hierdurch sollen den Bau-
herren bei diesen — stadtebaulich untergeordneten — Gebaudetypen auch moderne sowie
kostenglnstige Bauweisen ermdglicht werden.

Dacheindeckung

Zur Bildung einer homogenen Dachlandschaft werden zur Dacheindeckung fir Satteldacher
Dachsteine oder Dachziegel in roten, rotbraunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Farbto-
nen vorgeschrieben. Fir untergeordnete Anbauten an das Hauptgebaude sind auch andere
Dacheindeckungen und Farbténe zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher auf Garagen, Carports und Nebengebauden sind
zwingend zu begrinen. Hierdurch wird eine bessere Einbindung in die Landschaft erzielt und
gleichzeitig ein wesentlicher Beitrag zur Niederschlagswasserrickhaltung und Verminderung
des Oberflachenwasserabflusses geleistet. Darliber hinaus kénnen Insekten und Végel Nah-
rung auf Griindachern finden.

Zwerchh&user und Dachgauben

Zwerchhauser/Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebelgauben (mit Satteldach) oder
Schleppgauben sind zuldssig. Dacheinschnitte (sogenannte Loggien) werden dagegen aus
stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Um darUber hinaus einen gestalterischen Rahmen zu setzen und Uberbreite Dachgauben zu
vermeiden, werden folgende Festsetzungen getroffen:

Der First bzw. die Oberkante von Zwerchhausern und Dachgauben muss mindestens 0,50 m
unter dem First des Hauptdaches liegen.

Die aufsummierte Gesamtbreite von Dachgauben je Dachseite darf 50% der Gesamtlange
des Haupthauses nicht Gberschreiten.

Fassadengestaltung

Um stérend wirkende, dem Landschaftsraum unangemessene Fassaden im Ortsbild zu ver-
hindern, wird festgesetzt, dass AuBBenwénde zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden sind.
Far den Anstrich sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle Farben und ungebrochenes
Weif3 sind unzulassig.

Holzhduser in einfacher Bauweise sind zuldssig. Holzh&user in Blockhaus-Optik (,Baum-
stammhauser” aus Rundhdlzern) werden dagegen ausgeschlossen, da diese als Fremdkor-
per in dem stadtebaulich und landschaftlich sensiblen Planungsgebiet wirken wirden.

Einfriedungen

Einfriedungen an der vorderen Grundstiicksgrenze und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dar-
fen eine Héhe von 1,20 m Uber Oberkante StraBe (am Stichweg) bzw. Oberkante Gelande
(an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze) nicht Gberschreiten. Hierdurch sollen negative
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Auswirkungen auf das Ortsbild und eine optisch einengende Wirkung bzw. Sichtbehinderun-
gen im Verkehrsraum vermieden werden.

Zur Wahrung der Durchgéangigkeit fir Kleintiere missen Z&une einen Mindestabstand von
10 cm Uber Gelandeoberkante aufweisen. Sockelmauern sind ausgeschlossen.

Far die Ubrigen (seitlichen und rickwartigen) Grundstlicksgrenzen gelten die Regelungen
der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Mauern und Gabionen sind als Einfriedungen unzul&ssig.

Geldndeauffiillungen und -modellierung

Veranderungen gegenulber der urspringlichen bzw. nach der ErschlieBung vorgefundenen
Gelandeform sind so gering wie mdglich zu halten. Auffillungen und Abgrabungen zur Anla-
ge von Terrassen im Gartenbereich sind zulédssig, dirfen aber eine maximale Béschungshé-
he von 1,00 m nicht Giberschreiten. Bei Uberschreitung dieser Hohe muss der Abstand zur
nachsten Einzelbéschung mindestens 1,50 m betragen.

Zum Zwecke der Béschungssicherung (Erosionsschutz) dirfen die Bdschungsneigungen
nicht steiler als 1:1,5 sein und sind die angelegten Bdschungsflachen zu bepflanzen.

Mit Stitzmauern von mehr als 0,20 m Héhe ist von den Grundstiicksgrenzen und insbeson-
dere entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Technische Béschungssicherungen und senkrechte Stitzmauern sind nur zuldssig, wenn
diese als Trockenmauern ausgefihrt werden.

4.9 Immissionsschutz

Immissionen aus der Landwirtschaft

Um das geplante Baugebiet werden landwirtschaftliche Tatigkeiten ausgetbt (Obstanbau,
Felder- und Wiesenwirtschaft), die gewisse Emissionen verursachen kénnen. Das Konfliktpo-
tenzial wird aber als gering eingeschatzt, schadliche Einwirkungen im Bereich des Bauge-
biets sind nicht zu erwarten. Gelegentliche Gerausch- oder Geruchsimmissionen innerhalb
des Baugebietes sind von den Bauherren und den Bewohnern hinzunehmen, zumal solche
Nutzungen im landlich-dérflichen Planungsumfeld ortsiblich und regelmaBig anzutreffen
sind. Um die kunftigen Bewohner des Baugebiets hierauf ausdricklich hinzuweisen und spé-
teren Konflikten vorzubeugen wurde der folgende Hinweis als Ziffer 4.6 in die Bebauungs-
plansatzung ausgenommen:

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemaBer Bewirt-
schaftung nach guter landwirtschaftlicher Praxis auf den umliegenden landwirtschaftlichen
Grundsticken und Hofstellen unvermeidliche Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung
von Gille oder Festmist sowie weitere typische landwirtschaftliche Emissionen (Staub, Larm,
Gerlche, etc.) ergeben kdnnen. Die genannten Emissionen sind im landlichen Planungs-
raum als ortsublich anzusehen und von den zukinftigen Bewohnern des Baugebietes hinzu-
nehmen, auch soweit sie Uber das Ubliche Maf3 hinausgehen, insbesondere auch dann,
wenn Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden.

Seite 20 von 40



Bebauungsplan ,In den Obstgarten®, OT Kalbensteinberg Begrindung i.d.F. vom 11.04.2024

4.10 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen in erster Linie der landschaftsvertraglichen Ein-
bindung des geplanten Wohngebiets am Ortsrand von Kalbensteinberg sowie der inneren
Durchgriinung der neu geschaffenen Siedlungsflachen. Des Weiteren werden 6kologische
Aspekte bertcksichtigt.

Im Norden grenzt die biotopkartierte Streuobstwiese an den Geltungsbereich an. Auch auf
der Wiese im Westen wachsen mehrere Obstbaume. Auf die Festsetzung einer eingriinen-
den Heckenpflanzung im Norden und Westen des Geltungsbereichs wird deshalb verzichtet.
Von der OrtsstraBe aus treten die Gebaude aufgrund des Gelandesprungs optisch in den
Hintergrund, sodass auch entlang der stiddstlichen Geltungsbereichsgrenze auf eingriinende
Hecken verzichtet wird. Auch die Obstwiese und —plantage siidéstlich der OrtsstraBBe betten
den norddstlichen Ortsrand und damit das Planungsgebiet in die Kulturlandschaft ein.

Zur inneren Durchgriinung des Baugebiets wird die Pflanzung von mindestens einem hoch-
stdmmigen Laub- oder Obstbaum je angefangene 500 m? auf privaten Grundstlicken festge-
setzt (Pflanzgebot A). Die Baumstandorte innerhalb des Grundstiicks bleiben dem Eigentu-
mer freigestellt und sind ohne Standortbindung ausgewiesen. Neben der Auflockerung des
kleinen Baugebiets dienen die Baume auch der Beschattung und Verbesserung des Mikro-
klimas.

Mit der Festsetzung, nicht Gberbaute Flachen wasserdurchlassig zu belassen, zu begriinen
oder zu bepflanzen sowie dem Verbot groB3flachiger Stein- oder Kiesbeete mit einer Flache
von mehr als 2 m2 pro Parzelle, wird ein Beitrag zur Grundwasserneubildung, zur Reduzie-
rung aufheizender Flachen und zur Verbesserung des Mikroklimas geleistet (MaBnahme zur
Klimafolgenanpassung). Die Festsetzung férdert gleichzeitig aber auch eine dem landlichen
Planungsraum angemessene Gestaltung und Durchgriinung der Gartenflachen und dient
damit auch dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Im Rahmen der Pflanzlisten wird eine landschaftsplanerische Vorauswahl geeigneter Laub-
gehdlze genannt, um einerseits im Rahmen der Gartengestaltung eine Einbindung in das
dorflich gepragte Umfeld zu erreichen und andererseits Lebensraume fur stérungsunemp-
findliche Tierarten zu schaffen. Fremdlandische, insbesondere nicht heimische Koniferen
oder invasive Arten, werden ausgeschlossen. Neben dem &6kologischen Aspekt einer héhe-
ren Bedeutung heimischer, blihender und fruchtender Gehdlze fur die heimische Fauna,
zeigen heimische Laubgehdlze aufgrund der verschiedenen Aspekte im Jahresablauf (je
nach Art Blite, Vollbelaubung, Frichte, Herbstfarbung) auch optisch ein ansprechendes und
vielfaltiges Bild.

Auch das Verbot von Mauern, Gabionen und Sockelmauern fir Einfriedungen unterstitzt
den offenen Charakter und die Durchgangigkeit fur (Klein-)Tiere am Ortsrand von Kalben-
steinberg.
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4.11 Flachennutzung

Nachfolgende Tabelle 1 zeigt die geplante Flachennutzung nach Festsetzungen im Bereich
des Bebauungsplanes ,In den Obstgarten®.

Tabelle 1: Festgesetzte Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereichs

Flachennutzung Flachenanteil | Flache absolut
Allgemeines Wohngebiet 94,6 % 2.846 m?
Offentliche Verkehrsflachen 5,0 % 150 m?
Flache fir Abfallbehdlter am Tag der Abholung 0,4 % 11 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 3.007 m?

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Kalbensteinberg wird Gberwiegend im Mischsystem und nur in Teilbereichen (Baugebiet ,Ka-
Ibensteinberg Nord“) im Trennsystem entwéassert.

Aufgrund wasserrechtlicher Erfordernisse sowie aus 6kologischen und langfristig auch wirt-
schaftlichen Grinden ist geplant, das Neubaugebiet ,In den Obstgarten” im Trennsystem zu
entwassern.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser der vier neuen Bauparzellen kann in den vorhandenen Mischwasserka-
nal DN 250 in der OrtsstraBe FI.-Nr. 109 eingeleitet werden. Fiir den Anschluss der Parzellen
1 bis 3 ist die Errichtung eines kurzen Schmutzwasserkanals im Bereich des neu geplanten
Stichwegs erforderlich. Das Schmutzwasser der Parzelle 4 kann Uber einen langen Hausan-
schluss direkt an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Das gesammelte Schmutz- und Mischwasser von Kalbensteinberg wird Uber ein Abwasser-
pumpwerk nach Igelsbach und von dort aus Uber die Ringkanalisation des Brombachseege-
biets der Zentralklaranlage Brombachsee nérdlich von Pleinfeld zugeflhrt. Die vollbiologi-
sche Zentralklaranlage ist fir 30.000 EW ausgelegt.

Das Ortskanalnetz von Kalbensteinberg ist ausreichend dimensioniert, um den geringen
Mehranfall an Schmutzwasser aufnehmen und ableiten zu kénnen. Ebenso ist die Zentral-
klaranlage Brombachsee ausreichend dimensioniert, um das zusétzliche Schmutzwasser
ordnungsgeman nach dem Stand der Technik behandeln zu kénnen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser aus den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten Hof- und
Dachflachen wird in einem getrennten Oberflachenwasserkanal gesammelt und in den Sei-
tengraben nérdlich der OrtsstraBe auf der FI.-Nr. 109, Gemarkung Kalbensteinberg, eingelei-
tet. Der Graben wird zu einem Versickerungsgraben mit darunterliegender Schotterrigole
ausgebaut und zu diesem Zweck nach Stdwesten verlangert und stellenweise aufgeweitet.

Seite 22 von 40




Bebauungsplan ,In den Obstgarten®, OT Kalbensteinberg Begrindung i.d.F. vom 11.04.2024

Um eine hydraulische Uberlastung des Versickerungsgrabens zu vermeiden bzw. zu verzé-
gern, ist das Regenwasser der privaten Dachflachen zun&chst in einer Retentionszisterne
(Rackhaltezisterne) zu sammeln und gedrosselt in den Oberflachenwasserkanal bzw. Versi-
ckerungsgraben einzuleiten (siehe auch Kapitel 4.6).

Hierbei missen mindestens 2,5 m? als Retentionsvolumen fir einen gedrosselten (zeitverzé-
gerten) Ablauf in den gemeindlichen Oberflachenwasserkanal zur Verfigung stehen. Der
maximal zuldssige Drosselabfluss betréagt 0,7 I/s.

Der Drosselabfluss ist zur Sicherstellung eines kontinuierlichen, fillstandunabhangigen Ab-
flusses mittels einer Schwimmdrossel herzustellen. Drosselablauf und Zisternentberlauf sind
an den gemeindlichen Oberflachenwasserkanal anzuschlieBen oder direkt in den StraBen-
graben auf der FI.-Nr. 109 einzuleiten.

Die jeweiligen Bauherren sind fir den ordnungsgemafen Betrieb und die regelmaBige War-
tung/Kontrolle der Anlagen verantwortlich (jahrliche Sichtprifung mit ggf. Sedimententnahme
sowie Kontrolle des Drosselorgans).

Mit der gezielten Festsetzung eines Retentionsvolumens mit gedrosseltem Abfluss soll ins-
besondere die Entlastung, das heiBt das Uberlaufen des geplanten Versickerungsgrabens
bei starkeren Regenereignissen verzégert werden. Hiermit wird nicht zuletzt auf die Folgen
des Klimawandels reagiert, indem Abflussspitzen gepuffert und damit die Auswirkungen von
Starkregenereignissen im Siedlungsraum verringert werden. Sollte der geplante Versicke-
rungsgraben bei Extremereignissen dennoch Uberlaufen, kann das Wasser Uber die 6ffentli-
che StraBe und den ,Maibaumplatz® nach Stidwesten/Westen in die freie Feld- und Wiesen-
flur abflieBen.

Es wird empfohlen, zusétzlich zum Retentionsvolumen auch ein Nutzvolumen in der Zisterne
bereitzustellen (sogenannte ,Kombi-Zisterne®). Das hierin gesammelte Regenwasser kann
zum Beispiel fur die Gartenbewésserung verwendet werden. Eine Verwendung als Brauch-
wasser im innerhauslichen Bereich ist ebenfalls zuldssig, muss aber der Gemeinde und dem
Wasserversorger angezeigt werden. Der Bau solcher Grauwasseranlagen ist auBerdem ge-
man § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreisverwaltungsbehérde — Abteilung
Gesundheit — anzuzeigen.

Auf die Wasserabgabesatzung des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Recken-
berg-Gruppe in der jeweils glltigen Fassung wird hingewiesen.

In Abbildung 7 ist beispielhaft der Schnitt durch eine ,Kombi-Zisterne* dargestellt.
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Abbildung 7:  Prinzipskizze einer kombinierten Retentionszisterne mit Rickhaltevolumen
(oben) und Nutzvolumen (unten)

Aufgrund der geringen GréBe des Baugebiet mit einer versiegelten Flache von weniger als
1.000 m?2 ist fOr die Entwésserung im Trennsystem mit Einleitung von gesammeltem Regen-
wasser in den Untergrund voraussichtlich keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Es
ist jedoch eine qualifizierte Fachplanung auf Grundlage des einschlagigen technischen Re-
gelwerks (DWA-Merk- und Arbeitsblatter) zu erstellen. Dabei sind die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Fldchenbefestigungen

Grundsatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine Schonung des natirlichen Wasser-
haushalts mit gréBtmdéglicher Rickfihrung von Niederschlagswasser in den natlrlichen
Wasserkreislauf anzustreben. Einfahrten, offene Stellplatze und Hofbefestigungen sind des-
halb geman Ziffer 1.8 der Bebauungsplansatzung in versickerungsféahiger bzw. teildurchlas-
siger Bauweise herzustellen (z. B. mit Rasen- oder Sickerfugenpflaster, Rasengittersteinen,
etc.), soweit dies nicht dem Nutzungszweck der Flache widerspricht.

Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich zu halten. UnverhaltnismaBiig groBe Fla-
chenversiegelungen sind zu vermeiden.

Dartber hinaus werden in Ziffer 3.2 der Bebauungsplansatzung groB3flachige
Stein-/Kiesbeete mit einer Flache von mehr als 2 m? ausgeschlossen. Hierdurch werden
,moderne” Schottergarten vermieden, die die Versickerung und Verdunstung von Regen-
wasser stark einschranken.

Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge

Oberflachengewéasser existieren im ndheren Umfeld des Bebauungsplanes nicht. Sudlich
des Geltungsbereichs verlauft auf den FIl.-Nrn. 109 und 902 ein nicht dauerhaft wasserfih-
render Wegseitengraben entlang der dortigen Stral3e.
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Das Geléande oberhalb des Planungsgebiets steigt nach Nordosten an; die dortigen Flachen
werden (iberwiegend landwirtschaftlich als Acker und Wiesen genutzt. Der Oberflachenab-
fluss dieses Einzugsgebiets wird gréBtenteils in dem Wegseitengraben auf Fl.-Nr. 902 ge-
sammelt und in ein Rickhaltebecken auf der FI.-Nr. 860, norddstlich des geplanten Bauge-
biets geleitet. Von dort aus wird das Wasser nérdlich des Planungsgebiets auf der FI.-Nr.
858 nach Westen, zum Schwadergraben geleitet. In der Folge erhalt der Wegseitengraben
auf Héhe des Baugebiets praktisch keinen Oberflachenwasserzufluss mehr aus oberhalb
gelegenen Einzugsflachen an. Ferner schitzt der querverlaufende Graben Fl.-Nr. 858 das
geplante Neubaugebiet vor wild abflieBendem Oberflachenwasser aus nérdlicher bis nord-
Ostlicher Richtung.

Aus den genannten Grinden ist fir die kinftige Bebauung innerhalb des Planungsgebiets
nicht von einem erhéhten Sturzflutrisiko auszugehen.

Dennoch kann es innerhalb des Planungsgebiets — wie in allen Siedlungsgebieten — in Folge
von Starkregenereignissen zu verstarktem Oberflachenwasserabfluss mit kurzzeitigen, loka-
len Uberflutungen (,Sturzfluten®) kommen. Den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern und
Bauherren wird deshalb grundsétzlich empfohlen, Gebaudeeingange und eventuelle Licht-
schachte konstruktiv so zu gestalten, dass wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht ein-
dringen kann (z. B. OK FFB EG ca. 20 — 30 cm Uber Gelandeoberflache, Lichtschachte um-
wallt oder mit druckdichten Fenstern versehen, etc.).

Die Belange der Starkregenvorsorge sind vom Bauherrn und seinem Planer auf der Ebene
des Einzelbauvorhabens eigenverantwortlich zu berlcksichtigen. Die Eigentimer und Bau-
herren werden diesbezlglich ausdrtcklich auf ihre Eigenvorsorgepflicht hingewiesen.

Grundwasser/Schichtwasser

Sollte beim Baugrubenaushub Grund- oder Schichtwasser aufgeschlossen werden, ist eine
Erlaubnis nach Art. 15 i. V. m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich. In
diesem Fall sind eventuelle Kellergeschosse gegen driickendes Wasser zu sichern und ge-
gebenenfalls als wasserdichte Wannen auszufihren. Eine dauerhafte Ableitung von Grund-
und Schichtwasser Uber die gemeindliche Kanalisation ist nicht gestattet.

5.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Neubaugebietes wird durch Anschluss an das vorhandene 6&ffentliche
Trinkwassernetz des Wasserversorgungsunternehmens (WVU) Zweckverband zur Wasser-
versorgung der Reckenberg-Gruppe (ZV-RBG) sichergestellt. Das Versorgungsnetz ist im
Zuge der BaugebietserschlieBung entsprechend zu erweitern.

Im Zuge der weiteren Planung und GebietserschlieBung ist zu prifen, ob der fir die Lésch-
wasserversorgung erforderliche Grundschutz Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz zur Ver-
flgung gestellt werden kann. Andernfalls ware durch die Gemeinde eine zusatzliche Lésch-
wasserreserve vorzusehen.

5.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das vorhandene Elektrizitatsnetz der N-ERGIE Netz GmbH
nach entsprechender Netzerweiterung. Die Verteilung kann mittels Erdverkabelung im Be-
reich der geplanten Verkehrsflachen erfolgen.
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Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen vorzunehmen. Analog
ist bei der Verlegung von Leitungen ein Mindestabstand von 2,50 m zu bestehenden und
geplanten Baumen einzuhalten.

5.4 Telekommunikationsanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen unterstehen einem von der Ge-
meinde zu beauftragenden Unternehmen. Die Verteilung kann mittels Erdverkabelung im
Bereich der geplanten Verkehrsflachen erfolgen.

Bei Pflanzungen von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Fernmeldeanlagen
und -leitungen einzuhalten. Analog ist bei der Verlegung von Leitungen ein Mindestabstand
von 2,50 m zu bestehenden und geplanten Baumen einzuhalten. Falls dies nicht mdglich ist,
sind entsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen.

5.5 Abfallentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den
Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen.

Die bestehende StraBBe, die von der Ortsmitte norddstlich zum freien Feld fihrt ist ausrei-
chend dimensioniert fur eine Befahrung durch Mullfahrzeuge. Der kurze, nach Norden ab-
zweigende Stichwege innerhalb des Neubaugebiets weist jedoch keine ausreichende Wen-
demdglichkeit fir Mallfahrzeuge und andere Lkw auf. Auf die Anlage eines ausreichend gro-
Ben Wendeplatzes wurde aufgrund der geringen Léange des ErschlieBungswegs sowie im
Hinblick auf den Flachenverbrauch und zur Minimierung der Versiegelung verzichtet.

Die Abfall- und Wertstoffbehélter der kiinftigen Anwohner des Stichwegs (Parzellen 1 bis 3)
sind deshalb zur Entleerung am Tag der Abholung im Anschlussbereich an die Ortsstral3e
FI.-Nr. 109 bereitzustellen. Der entsprechende Sammelplatz ist in der Planzeichnung des
Bebauungsplans gekennzeichnet und zeichnerisch festgesetzt.

5.7 Durchfiihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebiets ,In den Obstgéarten” ist zeitnah nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes vorgesehen. Der Baubeginn der ErschlieBungsmaBnahmen wird voraus-
sichtlich im Sommer 2024 stattfinden.

6 Natur und Umwelt

Wie in Kapitel 1.3 ausfihrlich dargelegt, wird der Bebauungsplan ,In den Obstgéarten” auf der
Grundlage des § 215a BauGB im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung
des § 13a BauGB durchgefuhrt.

Die gemaB § 215a Abs. 3 Satz1 BauGB durchgefliihrte Vorprifung des Einzelfalls entspre-
chend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB fiihrt zu der Einschatzung, dass der Bebau-
ungsplan u.a. aufgrund der Reduzierung der GRZ auf 0,3, voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlck-
sichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs-
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und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszuglei-
chen waren. Die untere Naturschutzbehérde am Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen
hat mit Email vom 14.02. bzw. 28.02.2024 das Ergebnis der Vorpriifung bestatigt.

GemaB § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB wird demnach im gegenstandlichen Bauleitplan-
verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Ebenso wird auf die friihzeitige
Beteiligung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Ferner entfallt die formelle
Abarbeitung der Eingriffsregelung, AusgleichsmaBnahmen sind somit fir den vorliegenden
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Das nachfolgende Kapitel enthalt dementsprechend nur eine kurze Bestandsaufnahme
und -bewertung aus landschaftsplanerischer Sicht. In Kapitel 7 folgt eine artenschutzrechtliche
Betrachtung zur Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

6.1 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen gemal Bundesnatur-
schutzgesetz.

Wie in Kapitel 2.1 dargelegt, stellt der Regionalplan groBflachig um Kalbensteinberg land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet dar. Die Siedlungsbereiche sind ausgenommen (vgl. Abbildung
8). Gemal Regionalplan soll in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ,der Sicherung und Er-
haltung besonders schutzwiirdiger Landschaftsteile bei der Abwédgung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden“. Die Auswei-
sung des vorliegenden kleinen Baugebiets am Ortsrand von Kalbensteinberg rundet die
Siedlungsflache ab. Durch die angrenzende Streuobstwiese ist ein guter Ubergang in die
freie Landschaft gegeben. Die Ziele des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets werden nicht
beeintrachtigt.

Abbildung 8:  Landschaftliches Vorbehaltsgebiet um Kalbensteinberg (Bayern-Atlas plus,
abgerufen am 08.04.2024
rote Umrandung = Geltungsbereich)
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Im Norden grenzt eine in der Bayerischen Biotopkartierung als , Streuobstbestand am nérdli-
chen Ortsrand von Kalbensteinberg“ (Nr. 6831-1083-001) erfasste Obstwiese direkt an die
Geltungsbereichsgrenze an (vgl. Abbildung 9). Der lickige Obstbaumbestand besteht (ber-
wiegend aus mittelgro3en bis alten Kirschbaumen sowie Apfel-Hochstdmmen und Birnbdu-
men. Dazwischen wurden junge Obstbdume nachgepflanzt. Das Griinland im Unterwuchs
kann als maBig intensive Frischwiese charakterisiert werden. Die Flache liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs und wird durch den Bebauungsplan nicht beplant. Jedoch ist bei angren-
zenden Bautatigkeiten und Nutzungen der Schutz des Bestands zu berlcksichtigen. Baube-
dingte Verdichtungen, Abgrabungen und Ablagerungen im Trauf- bzw. Wurzelbereich sind
ebenso zu unterlassen wie die Anlage von Kompostmieten 0.4.

Sidlich der OrtsstraBBe ist eine weitere Obstwiese als ,Streuobstbestand am norddstlichen
Ortsrand von Kalbensteinberg” erfasst (Nr. 6831-1084-001). Die aktuelle Nutzung zeigt eine
bewirtschaftete jingere Obstplantage und intensive Grinlandnutzung. Die Biotopwurdigkeit
ist nicht gegeben. Lediglich am westlichen Rand stehen noch einzelne &ltere Streuobstbau-
me, u.a. ein markanter Kirschbaum in der nordwestlichen Ecke. Die westlich anschlieBende
Obstwiese mit unterschiedlich alten Obstbaumen und einer alten Walnuss an der Oberkante
der StraBenbdschung sind in der Bayerischen Biotopkartierung nicht erfasst. Die Flachen
stdlich der OrtsstraBe sind durch die Planung nicht betroffen.

Abbildung 9:  Luftbild des Planungsgebiets mit Schutzgebietsabgrenzungen

(Bayern-Atlas plus, abgerufen am 08.04.2024)

(rosa-gepunktete Flachen = Biotopkartierung mit mdglicherweise gesetzlich geschitzten An-
teilen

rote Umrandung = Geltungsbereich)

6.2 Geologie, Wasser, Klima und Luft

Kalbensteinberg liegt in der Untereinheit ,Stdliches Spalter Hugelland* im Naturraum ,Mittel-
frankisches Becken®. Der geologische Untergrund wird Uberwiegend durch Ton- und Ton-
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mergelsteine des Feuerletten (Keuper) bestimmt (Geologische Karten von Bayern, M
1:500.000 und M1:25.000). Die vorherrschenden Béden kénnen als Braunerden charakteri-
siert werden (Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M 1:25.000).

Die Uberwiegend schwach dolomitischen Mergelton- bzw. Tonmergelsteine bilden einen
Grundwassergeringleiter mit Gberwiegend hohem Filtervermdgen (digitale hydrogeologische
Karte M 1:100.000).

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Trinkwasserschutzgebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches und in der Umgebung nicht
vorhanden.

Lokalklimatisch kénnen die landwirtschaftlich genutzten Flachen um Kalbensteinberg als
Kaltluftentstehungsflachen dienen. Aufgrund der geringen Ausdehnung des Ortes sowie der
lockeren, durchgrinten Bebauung von Kalbensteinberg ist die Bedeutung als gering einzu-
stufen.

Eine signifikante Bedeutung des Planungsgebiets als klimatische Ausgleichsflache fur die
westlich und sidlich liegenden Siedlungsbereiche ist nicht gegeben. Aufgrund der geringen
Ausdehnung mit vier Bauparzellen sowie der grunordnerischen Festsetzungen und der wei-
terhin vorhandenen Kaltluftentstehungsflachen im Umfeld sind keine Auswirkungen auf den
Klimahaushalt zu erwarten.

Aufgrund der Grundflachenzahl von 0,3, kénnen einschlieBlich der nach § 19 BauNVO zu-
lassigen Uberschreitung und der ErschlieBung etwa die Halfte des Geltungsbereichs kiinftig
Uberbaut und versiegelt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen (Grundwasserneubildung,
Wasserriickhalt, Vegetationsstandort, etc.) gehen hier gréBtenteils verloren. Die nicht Gber-
bauten privaten Gartenflachen sind geman Ziffer 3.2 der Satzung wasserdurchlassig zu be-
lassen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer ande-
ren zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Damit ist mit der Anlage von Gar-
tenflachen zu rechnen, die weiterhin Funktionen fir Boden- und Wasserhaushalt tGberneh-
men kdnnen.

Die zu pflanzenden Baume (Pflanzgebot A) tragen zur Verschattung und somit zur Verbes-
serung des Mikroklimas bei.

Als Folge des Klimawandels ist neben einem allgemeinen Temperaturanstieg auch eine Zu-
nahme an Sommertagen und sogenannten ,HeiBen Tagen“ (Tageshéchsttemperatur Gber
25°C bzw. 30°C) zu erwarten. Gleichzeitig ist von einer Zunahme von extremen Wetterereig-
nissen auszugehen (z. B. Starkregen und Trockenperioden). Eine Anpassung an diese Fol-
gen des Klimawandels wird insbesondere durch die dezentrale Niederschlagswasserrickhal-
tung sowie die Festsetzung zu (teil-)versickerungsfahigen Flachenbefestigungen im privaten
Bereich erreicht (Ziffern 1.8 und 3.2 der Bebauungsplansatzung).

Uber sog. Retentionszisternen (Riickhaltezisternen) kann bei kombinierter Regenriickhaltung
und Regenwassernutzung einerseits das gesammelte Regenwasser beispielsweise zur Gar-
tenbewdsserung verwendet und damit der Verbrauch von Trinkwasser reduziert werden.
Andererseits werden die Oberflachenwasserkanéle entlastet und der Abfluss gedrosselt.
Uber versickerungsfahige Flachen wird Niederschlagswasser im natiirlichen Wasserhaushalt
gehalten. Auch die festgesetzte Begriinung von Flachdachern sowie flach geneigten Da-
chern auf Garagen und Carports mindern Abflussspitzen.
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Des Weiteren reduziert die 0.g. Festsetzung nicht Gberbaute Flachen wasserdurchlassig zu
belassen und zu begriinen oder zu bepflanzen in Verbindung mit dem Verbot gro3flachiger
Stein-/Kiesbeete lber 2 m2 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Damit kann auch das Gefahrenpotential von abflieBendem Starkregen reduziert werden.
SchutzmaBnahmen sollten dennoch im Rahmen der Eigenvorsorgepflicht berlcksichtigt
werden (vgl. Kapitel 5.1, Satzung Ziffer 4.5).

Ziffer 1.11 der Bebauungsplansatzung setzt eine Nutzung von mind. 50 % der nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen mit Photovoltaikmodulen bzw. Solarwédrmekollektoren fest. Hierdurch wird die de-
zentrale Erzeugung erneuerbarer Energie geférdert und die allgemeinen CO2-Emissionen
kdénnen verringert und damit dem Klimawandel entgegengewirkt werden.

Die festgesetzten Baumpflanzungen (Pflanzgebot A) tragen zur Beschattung bei und helfen
somit die Aufheizung der Flachen in den Sommermonaten zu verringern. Des Weiteren kon-
nen sie Staube und Feinpartikel der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung binden.

Auch die Festsetzung von Dachbegrinungen fir flache bzw. flachgeneigte Dacher sowie die
bereits erwahnte Unzuldssigkeit groBer Kies- und Steinbeete kébnnen einen Beitrag zum
Ruckhalt von Niederschlagswasser leisten und einer starken Aufheizung entgegenwirken.

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser und Klima/Luft und werden damit ins-
gesamt als gering eingestuft.

6.3 Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Kalbensteinberg im Ubergang zur
landwirtschaftlichen Flur.

Das Planungsgebiet wurde am 27.11.2023 begangen. Nachfolgende Abbildungen 10 bis 14
geben einen Eindruck des Geltungsbereichs und der angrenzenden Flachen wieder.
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Abbildung 10: Luftbild des Planungsgebiets (Bayern-Atlas plus, abgerufen am 08.04.2024)

(rote Umrandung = Geltungsbereich)

Abbildung 11: Blick tGber den Geltungsbereich aus nordéstlicher Richtung — rechts die an-
grenzende biotopkartierte Streuobstwiese (27.11.2023)
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Abbildung 12: Blick entlang der stiddstlichen Geltungsbereichsgrenze nach Norden —im
Hintergrund links die angrenzende biotopkartierte Streuobstwiese
(27.11.2023)

Abbildung 13: Blick entlang der stddstlichen Geltungsbereichsgrenze nach Stdwesten
(27.11.2023)
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Abbildung 14: Blick entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze nach Norden — links
angrenzende Obstbaume, im Hintergrund die angrenzende biotopkartierte
Streuobstwiese (27.11.2023)

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend als Intensivgriinland bewirtschaftet. Die Griinlandar-
ten ziehen sich bis auf die StraBenbdéschung. Von der OrtsverbindungsstraBe ab, flhren
zwei Grliinwege Uber die StraBenbdschung auf die Flache. Am stdlichen Rand treibt ein jun-
ger Obstbaum als Stammaustrieb aus einem alteren Wurzelstock (Durchmesser unter 5 cm).
Das Baumchen weist starke Stammschaden auf.

Im Norden grenzt die biotopkartierte Streuobstwiese an den Geltungsbereich (vgl. Kapitel
6.1). Westlich des Geltungsbereichs grenzt eine Obstwiese Uberwiegend mit Halbstdmmen
an. Des Weiteren werden auf der Flache Holzstapel gelagert.

Der direkte Geltungsbereich weist aufgrund der intensiven Nutzung nur eine relativ geringe
Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen auf. Niststandorte von Bodenbritern wer-
den aufgrund der angrenzenden Siedlungsstrukturen und Obstwiesen weder im Geltungsbe-
reich noch auf den direkt angrenzenden Flachen erwarten. In Verbindung mit den angren-
zenden (Streu-)Obstwiesen sowie dem dorflichen Lebensraummosaik bietet das Planungs-
gebiet jedoch Lebensraum und Nahrungshabitat flir verschiedene Tierarten wie Fledermau-
se, Greifvdgel und Luftjager, Gehdlzbriter, Kleinsauger und Insekten. Die Artenschutzkartie-
rung nennt die evangelische Kirche und deren Kasematten als Quartiere verschiedener Fle-
dermausarten. Auch in alteren Obstbdumen auf den angrenzenden Flachen kénnen Uberta-
gungsquartiere fir Fledermause sowie potentielle Bruthéhlen und Nistplatze vorhanden sein.
Fir den direkten Geltungsbereich ist vor allem die Nutzung als Nahrungshabitat zu erwarten.

Durch die Bebauung gehen Biotopstrukturen und Lebensraum mit geringer naturschutzfach-
licher Bedeutung verloren. Die beschriebenen Baume im Planungsgebiet liegen, mit Aus-
nahme des kleinen Stammaustriebs, auBerhalb des direkten Geltungsbereichs und sind von
der Planung nicht direkt betroffen. Das junge Obstbdumchen weist noch keine Habitatstruk-
turen auf, dennoch wird allgemein als VermeidungsmafBnahme eine zeitliche Beschréankung
fir Rodungsarbeiten festgesetzt (VermeidungsmaBnahme V1, vgl. auch Kapitel 7). Die an-
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schlieBenden Baume einschlieBlich der Unterwuchs der biotopkartierten Streuobstwiese sind
wahrend angrenzender Bautatigkeiten vor Beeintrachtigungen nach DIN 18920 bzw. den
Richtlinien far die Anlage von StraBen — Teil 4 (RAS-LP 4) effektiv zu schutzen. Verdichtun-
gen, Abgrabungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Die Schutz-
maBnahmen sind vor Beginn angrenzender Bauarbeiten vorzunehmen und wéahrend der
Bautatigkeit funktionsféhig zu erhalten. Beeintrachtigungen durch Ablagerungen, Anlage von
Kompostmieten o.4. innerhalb der Traufbereiche dirfen nicht erfolgen.

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und zu bepflanzen. Uber das
Pflanzgebot A werden Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken festgesetzt, die sich
langfristig als Lebensrdume fir Végel, Insekten und Kleinsauger entwickeln kénnen. In Ver-
bindung mit der Anlage von Gartenflachen, dem Ausschluss einiger fremdlandischer, steriler
Arten sowie dem Verbot groBflachiger Stein- und Kiesgarten stehen so auch zukinftig Ge-
hélz- und Grinstrukturen als Lebensraum fir eurydke Arten zur Verfligung. Auch Uber die
festgesetzte Dachbegrinung fir Flachdacher und flachgeneigte Dacher kénnen kleinflachig
Nahrungshabitate v.a. flir Insekten und damit in der Folge fir insektenjagende Végel und
Fledermause entstehen. Uber die Regelungen zur Gestaltung der Einfriedungen bleiben
Wander- und Austauschbeziehungen zwischen den Gérten und der freien Landschaft még-
lich.

Im Vergleich zur bisher intensiv landwirtschaftlichen Nutzung sind unter Berlcksichtigung der
geringen GrdBe des Baugebiets sowie der genannten MaBnahmen und festgesetzten
Pflanzgebote nur geringe Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume zu erwarten.

6.4 Orts- und Landschaftsbild, Erholungsnutzung

Kalbensteinberg als Ortsteil der Gemeinde Absberg im Frankischen Seenland weist einen
hohen Freizeit- und Erholungswert auf. Auch die Darstellung weiter Teile der Landschaft um
Kalbensteinberg im Regionalplan als landschaftliches Vorbehaltsgebiet mit besonderer Be-
deutung fur die Erholung unterstreicht diese Bedeutung (vgl. Kapitel 2.1). Damit ist sowohl
fir die heimische Bevdlkerung als auch fir Géste ein intaktes Orts- und Landschaftsbild von
Bedeutung.

Das Landschaftsbild um Kalbensteinberg wird gepragt durch ein Mosaik aus Waldflachen,
kleinteilig mit Gehdlzen gegliederten landwirtschaftlichen Flachen, alteren Streuobstbestan-
den sowie Obstplantagen und den tUberwiegend dérflich gepragten Ortschaften.

Die klnftig Gberbaute Griinlandflache des Geltungsbereichs weist nur geringe Bedeutung fir
das Orts- und Landschaftsbild auf. Die Streuobstwiese nérdlich des Geltungsbereichs sowie
die westlich und 6stlich liegenden Obstwiesen stellen orts- und landschaftsbildpragende
Elemente dar.

Das geplante Wohngebiet schlieBt norddstlich an die bestehenden Siedlungsflachen von
Kalbensteinberg an und schlief3t teilweise eine Licke zwischen dem Altort und dem Bauge-
biet ,Kalbensteinberg” im Norden. Es bildet damit den Ubergang von der locker bebauten,
dorflich gepragten Siedlungsflache in die freie Landschaft. Die bestehende Bebauung im
direkten Umfeld wird durch Wohn- und landwirtschaftliche Nutzgebaude mit kulturland-
schaftstypischen Satteldédchern gepragt.

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gebaudegestaltung nehmen
die Gestaltung der angrenzenden bestehenden Gebaude auf. Die Begrenzung auf zwei Voll-
geschosse (E+D) unter Berlcksichtigung einer maximalen First- und Wandhéhe sowie die
Beschrankung der zulassigen Dachformen auf landschaftstypische Satteldacher hilft eben-
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falls Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden. Auch die Festset-
zungen zu Fassadengestaltung, Dachdeckung und -aufbauten sowie zur Gelandemodellie-
rung dienen der besseren Eingliederung der geplanten Bebauung in die dérfliche Umgebung.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Einfriedung mit Ausschluss von einfriedenden Mauern
und Gabionen sowie die Festsetzung nicht bebaute Flachen zu begriinen und zu bepflanzen
sowie das Verbot groBflachiger Stein-/Kiesbeete unterstiitzen ebenfalls ein dérfliches, sich
einfigendes Erscheinungsbild.

Durch die im Norden angrenzende Streuobstwiese wird ein angemessener Ubergang der
neuen Siedlungsflachen in die freie Landschaft sichergestellt und das Gebiet als neuer Orts-
rand von Norden her eingegrint.

Uber das Pflanzgebot A werden Baumpflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicke fest-
gesetzt, um eine dem dorflichen Charakter des Planungsgebietes angemessene Durchgri-
nung zu erzielen.

Eine Vielzahl ausgewiesener Fern-, Rad- und Wanderwege um Kalbensteinberg bieten ein
gutes MaB3 an Erholungs- und Freizeitnutzung sowohl fir Urlauber und Ausfligler, als auch
fir die Bewohner von Kalbensteinberg. Der Geltungsbereich selber weist keine Erholungs-
nutzung auf. Entlang der angrenzenden OrtsverbindungsstraBe verlduft der Main-Donau-
Fernwanderweg. Die geplante Bebauung mit 4 Bauparzellen lasst keine signifikante Erho-
hung der Verkehrsbelegung fir die StraBBe erwarten.

Unter Berucksichtigung der genannten Aspekte sind Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes sowie der Erholungsnutzung in Folge der Baugebietsausweisung nicht zu
erwarten.

6.5 Kultur- und Sachguter, Denkmalschutz

Schitzenswerte Kultur- oder Sachguter (z.B. Bau- und Bodendenkmaéler) sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Geltungsbereich nicht vorhanden. Auswirkungen auf den stdlich lie-
genden, als Ensemble geschitzten Ortskern durch Veranderung des Ortsbilds, sind auf-
grund der geplanten Bebauung nicht zu erwarten. Auch fur ein etwa 50 m westlich stehendes
denkmalgeschutztes Bauernhaus (Kalbensteinberg 44, D-5-77-111-43) sind aufgrund der
Entfernung und der an das Bauernhaus angebauten landwirtschaftlichen Nutzgebaude keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bei allen Bodeneingriffen muss jedoch prinzipiell mit archdologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentimer und Besitzer von Grundsticken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, werden diesbeziglich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von archdologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a. aufféllige Bodenverfaroungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich,
d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
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7  Artenschutzrechtliche Betrachtung

7.1  Rechtlicher Hintergrund

Die Prifung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP genannt) ist nach §§ 44
und § 67 BNatSchG Voraussetzung flr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorha-
bens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle euro-
paischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben verur-
sacht werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen. Sofern erforderlich, werden die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG geprift.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt eine Einschatzung mdglicher arten-
schutzrechtlicher Beeintrachtigungen in Form einer Trockenabschichtung anhand der Biotop-
und Nutzungsstrukturen im Plangebiet. Aufgrund der geringen GréBe und der Auspragung
des Geltungsbereichs wurde eine faunistische Kartierung nicht fir notwendig erachtet.

7.2 Uberpriifung und Einschatzung des Lebensraumpotentials

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen im Planungsgebiet wurden im Vorfeld im Rahmen einer
Begehung auf potentielle Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Arten untersucht. Wie
bereits in Kapitel 6.3 beschrieben, wird der Geltungsbereich mit einer Flache von etwa
3.000 m? derzeit fast vollstandig als Griinland landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Auspra-
gung wird das Lebensraumpotential fir den dauerhaften Aufenthalt im Geltungsbereich im
Allgemeinen als gering bewertet.

7.2.1 Vorkommen und Betroffenheit der Pflanzenarten

Das Grinland im Geltungsbereich zeigt keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Das Auslésen von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
kann damit ausgeschlossen werden.

7.2.2 Vorkommen und Betroffenheit von Tierarten des Anhang IV a) der FFH-
Richtlinie

Flederméduse

Flederméuse nutzen Baumhdéhlen und Nistkasten als Quartiere im Sommer sowie beispiels-
weise Dachbdden als Wochenstuben. Zum Uberwintern werden (iberwiegend Héhlen oder
andere unterirdischen Quartiere bezogen.

Die Artenschutzkartierung nennt die evangelische Kirche und deren Kasematten im Ortskern
als Quartiere verschiedener Fledermausarten (u.a. Breitflugelfledermaus, Braunes Langohr
und GroBes Mausohr). Auch in alteren Obstbdumen auf den angrenzenden Flachen kénnen
Ubertagungsquartiere fiir Flederm&use vorhanden sein. Im direkten Geltungsbereich sind
keine Quartierstrukturen vorhanden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen
sind somit von der Planung nicht betroffen. Das Eintreten des Verbotstatbestandes im Hin-
blick auf die Schadigung von Lebensstatten kann damit ausgeschlossen werden.
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Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) kénnen zu einer teilwei-
sen, zeitlich begrenzten Entwertung von Nahrungshabitaten und potentiellen Quartieren in
den angrenzenden Obstbaumen fihren. Da die Tiere aber in ungestérte Bereiche auswei-
chen kénnen und die Stérungen zeitlich begrenzt sind, ist nicht von einer erheblichen Beein-
trachtigung der Population auszugehen.

Eine Nutzung des Geltungsbereichs als Jagdhabitat durch Fledermause ist grundséatzlich
maoglich. Vergleichbare Jagdhabitate sind jedoch in der ndheren Umgebung in ausreichen-
dem Umfang vorhanden. Auch die kinftigen Garten kénnen, je nach Gestaltung, als Jagd-
habitat dienen. Damit ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Fleder-
mauspopulationen zu erwarten. Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei
der Jagd kénnen ebenso ausgeschlossen werden, da Fledermause als nachtaktive und
wendige Tiere von den in der Regel bei Tageslicht stattfindenden Bauarbeiten nicht betroffen
sind.

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fir Fledermause ausgeschlossen werden.

Reptilien (Zauneidechse)

Entsprechend der geographischen und lebensraumspezifischen Abfrage der LfU-Arbeitshilfe
ware theoretisch ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) méglich, da diese auch
auf Extensivgrinland- und Agrarflachen mit ausgepragten Wegrandsdumen potentielle Le-
bensraume findet. Auch die Sltdostexposition der StraBenbdschung ware geeignet. Die Bo-
schung ist jedoch stark bewachsen, offene Stellen mit grabbarem Substrat fehlen ebenso
wie geeignete Sonnplatze. Des Weiteren schranken Stérungen durch Hunde und insbeson-
dere Katzen aus dem angrenzenden Siedlungsbereich die Lebensraumeignung fir Zau-
neidechsen zusatzlich stark ein. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann damit ausge-
schlossen werden. AuBBerdem liegt die StraBenbdschung fast vollstandig auBerhalb des Gel-
tungsbereichs und wird erhalten. Lediglich in dem kurzen Abschnitt fir die ErschlieBungs-
stra3e wird in die Béschung eingegriffen.

Das Auslésen von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit flr Reptilienarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie ausgeschlossen
werden.

Sonstige Artengruppen des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Die Verbreitung weiterer im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefthrter Tierarten liegt auBerhalb
des Wirkraumes des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Lebensraum.

Fazit

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fir Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.

7.2.3 Vorkommen und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Planungsgebiet wurde keine Brutvogelkartierung durchgefuhrt. Eine mdgliche Betroffen-
heit artenschutzrechtlicher Belange wurde im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen mitge-
pruft.
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Offenlandbriiter

Landwirtschaftlich genutzte Flachen kénnen potentielle Brutstandorte fir bodenbritende Vo-
gelarten des Offenlands wie Feldlerche, Wiesenschafstelze oder Rebhuhn bieten. Das Griin-
land im Geltungsbereich liegt am Ortsrand von Kalbensteinberg in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu Bebauung und Obstwiesen, die vertikale Stérstrukturen darstellen. Dazu kommen
Beunruhigungen durch die Siedlungsflachen und Pradatorendruck (z.B. Hauskatzen). Damit
lasst sich eine Eignung als Bruthabitat fir Offenlandbriter und deren dauerhafter Aufenthalt
ausschlieBen.

Durch die Ausweisung des kleinen Wohngebiets wird eine Liicke am norddstlichen Ortsrand
teilweise geschlossen. Im Norden, Westen und stdéstlich der StraBe liegen Obstwiesen.
Damit werden auch auf den von der Kulissenwirkung betroffenen Flachen, Brutstandorte von
Bodenbritern ausgeschlossen. Verlust von Brutstandorten sowie Verletzungen des Tétungs-
verbots und/oder des Stérungsverbots kénnen fir diese 6kologische Gilde somit ausge-
schlossen werden.

Eine Nutzung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat ist grundsatzlich méglich. Ver-
gleichbare und besser strukturierte Nahrungshabitate sind jedoch in der ndheren Umgebung
in ausreichendem Umfang vorhanden, sodass keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands lokaler Populationen zu erwarten ist.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Nahrungssuche kénnen
ebenso ausgeschlossen werden, da ein Aufenthalt zur Nahrungssuche aufgrund der Beun-
ruhigungen wahrend der Bauphase unwahrscheinlich ist und die Tiere naturgemal ausrei-
chend agil und ausweichfahig sind.

Das Auslésen von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fur die dkologische Gilde der Offenlandbriter ausgeschlossen wer-
den.

Sonstige Vogelarten

Der direkte, als Grinland genutzte Geltungsbereich bietet keine Brutstandorte fir Hecken-,
Gehdlz- und Hoéhlenbriter. Die nérdlich angrenzende Streuobstwiese, die Obstbaume west-
lich des Geltungsbereichs und die Obstbdume siddstlich der StraBe sowie Gehdlzstrukturen
in den angrenzenden Garten- und Siedlungsflachen kénnen gehélzbritenden Vogelarten als
Lebensraum und Niststandort dienen. Diese Gehdlze sind von der geplanten Bebauung nicht
direkt betroffen. Das junge Obstbdumchen innerhalb des Geltungsbereichs weist noch keine
Habitatstrukturen auf, dennoch wird allgemein als VermeidungsmaBnahme eine zeitliche
Beschrankung fir Rodungsarbeiten festgesetzt. GemalR VermeidungsmaBnahme V1 (Sat-
zung Ziffer 3.3) sind Ruckschnitte und Rodungen auBBerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr,
also im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar, durchzufihren.

Die nérdlich und westlich anschlieBenden Baume einschlieB3lich der Unterwuchs der biotop-
kartierten Streuobstwiese sind wahrend angrenzender Bautatigkeiten vor Beeintrachtigungen
nach DIN 18920 bzw. den Richtlinien fir die Anlage von StraBen — Teil 4 (RAS-LP 4) effektiv
zu schitzen. Verdichtungen, Abgrabungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu un-
terlassen. Die SchutzmaBnahmen sind vor Beginn angrenzender Bauarbeiten vorzunehmen
und wahrend der Bautatigkeit funktionsfahig zu erhalten. Beeintrachtigungen durch Ablage-
rungen, Anlage von Kompostmieten o0.&. innerhalb der Traufbereiche dirfen nicht erfolgen.

Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) kénnen zu einer teilwei-
sen, zeitlich begrenzten Entwertung von Brutplatzen in den angrenzenden Gehélzbestédnden
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fuhren. Da die Tiere aber in ungestérte Bereiche ausweichen kénnen und die Stérungen zeit-
lich begrenzt sind, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Population auszuge-
hen.

Aufgrund der geplanten Bebauung sind in gewissem MaBe Stérungen und Beunruhigungen
fir die angrenzenden Gehdlzbestédnde zu erwarten. Aufgrund der geringen Gebietsgré3e mit
4 Bauparzellen und den bereits heutigen Einflissen der angrenzenden Siedlungsflachen,
StraBen und landwirtschaftlichen Nutzung, ist fir die lokalen Populationen keine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes zu erwarten.

Uber die Pflanzgebote werden Baumpflanzungen festgesetzt, sodass die kiinftigen Garten-
flachen fur stérungsunempfindliche Gehdlzbriter wieder Lebensraum bieten kénnen.

Greifvogel sowie Luftjager wie Mehl- und Rauchschwalbe, Eulen und sonstige Vogelarten
kénnen den Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen als Jagdhabitat nutzen Horst-
standorte und Brutplatze sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Schadigungen von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten oder Stérungen wahrend der Brutzeit kénnen damit ausge-
schlossen werden. Fir Jagdflige stehen im Umfeld ausreichend, besser ausgepragte Fla-
chen zur Verfligung, sodass keine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Popula-
tionen zu erwarten ist.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ebenso aus-
geschlossen werden, da die Arten sehr wendig sind und aufgrund der baubedingten Beunru-
higungen zur Jagd voraussichtlich in benachbarte Gebiete ausweichen werden.

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fiir sonstige Vogelarten ausgeschlossen werden.
Fazit

Das Auslésen von Verbotstatbestdanden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG kann damit fir die europdischen Vogelarten insgesamt ausgeschlossen wer-
den.

7.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

7.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

VermeidungsmaBnahme V 1: Rodung und Gehdlzriickschnitt auBerhalb der Brutzeit

Die Rodung bzw. der Rickschnitt von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit,
also im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren.

7.3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen)

Es sind keine CEF-MaBnahmen erforderlich.

7.4 Gutachterliches Fazit

Aufgrund der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen und der Auspragung im Ein-
griffsbereich sowie bereits bestehender Stérungen auf den von der Planung betroffenen Fla-
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chen kénnen Vorkommen und Betroffenheit fiir einen Grofteil der artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzungen zu Baumpflanzungen und Gartenflachen wird einer Verknappung
an moglichen Niststandorten und Nahrungshabitaten entgegengewirkt.

Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der Kleinrdumigkeit der Planung und des ausreichen-
den Vorhandenseins vergleichbarer Lebensraume in unmittelbarer Umgebung ausgeschlos-
sen werden.

Bei ordnungsgemaBer Durchfihrung der Planung werden unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahme keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemafi § 44 Abs. 1
Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést.
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